ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SAGNA
JUDETUL NEAMT
PROIECT DE HOTARARE
Nr.2156 din 11.03.2025
privind aprobarea vinzirii directe a suprafetei de 1.227 mp teren situat in intravilanul satului
Lutca ce aparfine domeniului privat al Comunei Sagna

Consiliul local al comunei Sagna, Judetul Neamt intrunit in sedinti in data de  03.2025;

Luénd act de:
- Cererea nr.5112 din 23.08.2024 prin care dl. Buteled Constantin domiciliat in satul Vulpasesti in
calitatea sa de proprietar al constructiei edificati pe accastd suprafatd de teren a solicitat cumpirarea

terenului;
- Raportul de evaluare nr.37 din 18.09.2024 intocmit de S.C. EVALUARI CASAPU S.R.L. — evaluator

ANEVAR.

- Referatul de aprobare nr.2157 din 11.03.2025 prezentat si sustinut de primarul comunei Sagna,
initiatorul proiectului de hotirire nr.2156 din 1 1.03.2025;

- Raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Sagna,
inregistrat cu nr.2158 din 11.03.2025;

- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Sagna;
Aviand in vedere:
- H.C.L. Sagna nr.30 din 22.08.2022 privind completarea inventarului bunurilor domeniului privat al
Comunei Sagna;

In conformitate cu prevederile art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.b) coroborate cu ale
art.364 alin.(1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul dispozitiilor art.139 si ale art.196, alin.1, lit.,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, adoptd prezenta

HOTARARE:

Art.1 - Se aproba raportul de evaluare asupra terenului solicitat, intocmit de citre evaluatorul autorizat
S.C. EVALUARI CASAPU S.R.L., prin care s-a stabilit valoarea de piatd a terenului de 46.159 lei,
respectiv 9.279 euro, conform anexei la prezenta.

Art.2 - Se aproba vénzarea directi a terenului cu suprafata de 1.227 mp apartinand domeniului privat al
comunei Sagna, situat in satul Lutca, Calea Romanului, nr.3, avand nr.cadastral 54510, citre proprietarii
constructiilor, respectiv Butelcd Constantin si Butelca Angela domiciliati in satul Vulpasesti, cu valoarea
de 46.159 lei;

Art.3 - Primarul comunei va asigura incheierea contractuluj de vanzare in forma autentici, urmand ca

taxele sa fie suportate de cumpiritori.
Art.4 - Secretarul general comunei va asigura inaintarea prezentei persoanelor §1 institutiilor interesate.

Initiator,
Primar, Vasilici ROCA

Avizeaza,
Secretar general al comunei, Petronela ADAM

Adoptatd in sedinta publicd ordinari din data de _03.2025, cu un numir de voturi
pentru”’, »abfineri” si voturi ,,impotrivi”, exprimate de un numir de consilieri locali

prezenti la sedintd din numérul total de consilieri in functie



ROMANIA

JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL SAGNA
Nr.2157 din 11.03.2025

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea vanzirii directe a suprafetei de 1.227 mp teren situat in
intravilanul satului Lutca ce apartine domeniului privat al Comunei Sagna

Potrivit prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, imobilele
proprietate privatd a unititilor administrativ-teritotiale se pot vinde prin licitatie
publica sau prin negociere directs, dupa caz, la un pret de vanzare stabilit pe baza

unui raport de evaluare aprobat de Consiliul local.

Raportul de evaluare a fost intocmit de evaluator atestat ANEVAR Casapu
loan pentru terenul in suprafatd de 1.227 mp in urma solicitirii de cumparare a
acestuia de citre proprietarul constructiilor.

Terenul este situat in satul Lutca, Calea Romanului, nr.3 si este concesionat
catre Butelca Constantin cu contract de concesiune nr.939 din 15.01.2024,
proprietarul constructiei edificati pe acest teren.

Fata de cele mentionate §i pentru rispunderea solicitirilor cetatenilor, nu in
ultimul rand atragerea de fonduri la bugetul local, se propune aprobarea in cadrul

sedintei consiliului local a acestui proiect de hotirare.

Primar,
Vasilica ROCA



ROMANIA

JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL SAGNA
Nr.2158 din 11.03.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea vanzirii directe a suprafetei de 1.227 mp teren situat in
intravilanul satului Luica ce apartine domeniului privat al Comunei Sagna

Terenul in suprafata de 1.227 mp face parte din inventarul bunurilor care
apartin domeniului privat al Comunei Sagna aprobat prin HC.L. nr. 30 din
22.08.2022 privind completarea inventarului bunurilor ce apartin domeniului privat al
comunei Sagna.

Acest teren este situat in satul Lutca, comuna Sagna, avand numarul cadastral
54510, este inscris in Cartea Funciard nr. 54510 a U.A.T. Sagna si este concesionat
cu Contractul de concesiune nr.939 din 15.01.2024.

Avand n vedere cererea depusa la Primiria Sagna de citre proprietarul
constructiei, prin care solicitd cumpirarea terenului, a fost necesari intocmirea unui
raport de evaluare de cétre un evaluator autorizat pentru stabilirea valorii de piata.

In urma raportului pregétit pe baza standardelor si metodologiei de lucru
recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din

Romania) a rezultat o valoare de piata de 9.279 euro, respectiv 46.159 lei.

fntocmit,
Responsabil urbanism
Petronela FELECANU



Nr.37/18.09.2024

S.C. EVALUARI CASAPU SRL

CORDUN, STR. BISERICA VECHE, NR. 3, JUDETUL NEAMT
J27/844/2016, CUI 36549280
EVALUATOR ANEVAR; LEGITIMATIA 11232/2024
Tel 0233748354, 0721366921

Raport de evaluare

Teren 1.227 mp

situat in intravilanul localitatii Lutca, comuna Sagna,
Judetul Neamt |
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18 Septembrie 2024

[ In atentia:_—[ Clientul: Comuna Sagna i
Tf | Destinatarul: Comuna Sagna |

j L

Stimate(i) Doamne/Domni,

Ref: Evaluarea terenului situat in intravilanul localitatii Lutca, comuna Sagna, judetul
Neamt

In legatura cu cererea primita din partea Dumneavoastra pentru evaluarea terenului situat in
intravilanul localitatii Lutca, comuna Sagna, Judetul Neamt, avem placerea sa va prezentam

concluziile raportului de evaluare:

Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul prezentei lucrari este SC EVALUARI CASAPU SRL, societate comerciala cu capital
privat reprezentata de dl Casapu Ioan, Evaluator Autorizat, membru titular ANEVAR, calificat EPI si

EBM.

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Clientul: Comuna Sagna
Destinatarul: Comuna Sagna
Alti utilizatori desemnati: nu e cazul.

Scopul evaluarii
Scoput acestui Raport de evaluare este determinarea valorii de piata in vederea vanzarii .

Identificarea activului supus evaluarii
Obiectul evaluarii este reprezentat de un teren in suprafata de 1.227mp, situat in intravilanul localitatii
Lutca, comuna Sagna, judetul Neamt,

Imobilul este identificat cu numarul cadastral 54510, inscris in Cartea funciara nr. 54510-UAT Sagna.

Data evaluarii

Data evaluarii este 18.09.2024.

Inspectia

Proprietatea a fost inspectata in data de 16.09.2024 de catre dI Casapu loan, Evaluator, impreuna cu dl
Duban Florin (reprezentant). Evaluatorul a inspectat proprietatea in totalitate, zona, imprejurimile si
vecinatatile in care este amplasata.

Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in acest raport, au rezultat urmatoarele valori:

Valoarea de piata:

9.279 € 46.159 lei
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Casapu Joan
Evaluator Autorizat EPI, EBM

Membru ANEVAR g : £
o " : < Jf
Ny § &
& Yearea; g, %'i‘f;«afi/
Note : ANIvaR i?//
.

1) Valorile sunt nete fara TVA
2) Curs BN.R din data de 18.09.2024 — 4,9746 lei/euro

Argumentarea valorii

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoagta
sunt:
Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru data de 18.09.2024
respectiv 4,9746 LEI/EUR;
Valoarea estimata in LEI si EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea proprietatii, a pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului
lew/EUR) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul euro nu este neaparat
liniara;
valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport, conforme cu standardele europene si internationale ale evaluatorilor;
datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la client, evaluatorul neasumandu-si
responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratetea acestora;
valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;
evaluarea este o opinie asupra unei valori; : .
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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I. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul prezentei lucrari este SC EVALUARI CASAPU SRL, societate comerciala cu
capital privat reprezentata de dI. Casapu loan, Evaluator Autorizat, membru titular ANEVAR,
calificat EPI si EBM.

Date de identificare ale societatii:

CUI: 36549280

Data infintarii:

Inregistrarea la Registrul Comertului sub nr. 1/27/844/2016

Tel./fax: 0233748354

Tel./mob: 0721366921

E-mail: ioan_casapu@yahoo.com

Activitatea de baza a firmei este de evaluare pentru societatile comerciale cu urmatoarele
activitati:

Evaluari societati comerciale pentru fuziune/divizare

Evaluari proprietati imobiliare si bunuri mobile pentru vanzare

Evaluari proprietati imobiliare pentru impozitare

Raportari financiare

Constituire de capital social

Dobandire de credite bancare

Lichidari societati comerciale

VVVVVYY

Specialistul firmei, atestat ca evaluator, are calitatea de mebru titular ANEVAR legitimatia
11232/2024.

1.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemmnati

Clientul: Comuna Sagna
Destinatarul: Comuna Sagna
Alti utilizatori desemnati: nu e cazul.

1.3. Scopul evaluarii

Scopul acestui Raport de evaluare este determinarea valorii de piata a terenului, in vederea
vanzarii .

1.4. Identificarea activului supus evaluarii

Obiectul evaluarii este reprezentat de un teren in suprafata de 1.227 mp, situat in intravilanul
localitatii Lutca, comuna Sagna, judetul Neamt.

Imobilul este identificat cu numarul cadastral 54510, inscris in Cartea funciara nr. 54510-UAT
Sagna.

Prezentarea cadastrala a bunului imobil este detaliata in Anexa 1.

1.5. Tipul valorii

Tipul valorii estimat in prezentul Raport de evaluare este valoarea de piata in conformitate cu
Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, adoptate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia (ANEVAR) compuse din editia 2013 a Standardelor Internationale de
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Evaluare (IVS 2013) precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluare elaborate de
catre ANEVAR.

Definitia valorii de piata: “suma estimata penfru care wn activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
lranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cavza, prudent si Jara constrangere. ”

Standardele ANEVAR aplicate in acest raport de evaluare sunt: SEV 100 - Cadrul general
(IVS Cadrul General); SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii; SEV 102 — Documentare
si conformare ; SEV 103 - Raportare; SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare; GEV
630 — Evaluarea bunurilor imobile.

1.6. Drepturile evaluate

Drepturile evaluate sunt drepturi de proprietate depline asupra obiectului evaluarii detinute de
comuna Sagna.

1.7. Data evaluarii
Data evaluarii este 18.09.2024.

1.8. Data redactarii raportului de evaluare

Data redactarii raportului de evaluare este 18.09.2024.

1.9. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Conform Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 in Documentarea pentru elaborarea
evaluarii “Evaluatorul trebuie sq precizeze masura in care a fost inspectata proprietatea
imobiliara subiect si in care a Jost efectuata orice investigatie”.

Prezentul Raport de evaluare a fost claborat pe baza inspectiei proprietatii subiect, a
documentelor primite de la client, a analizei de piata, a rationamentului Evaluatorului si a altor

surse de informatii mentionate in cadrul raportului.

1.10. Inspectia

Proprietatea a fost inspectata in data de 16.09.2024 de catre dl Casapu Ioan, Evaluator,
impreuna cu dl Duban Florin (reprezentant). Evaluatoru] a inspectat proprietatea in totalitate,
zona, imprejurimile si vecinatatile in care este amplasata.

1.11. Concluziile inspectiei
Inspectia a fost efectuata in data de 16.09.2024, cu aceasta ocazie Evaluatoru] a constatat
urmatoarele:

1 Terenul este amplasat in zona rezidentiala central a localitatii Lutca;

2 Utilitati: energie electrica, apa, canalizare.

3 Accesul: din drum asfaltat.

1.12. Amploarea investigatiei

Proprietatea a fost inspectata vizual de dl Casapu Ioan. Evaluatorul nu a realizat o expertiza
de detaliu asupra subiectului evaluarii sj nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor
vicii ascunse (neaparente), care ar putea influenta in vreun sens valoarea.
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1.13. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat raportul de evaluare
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza urmatoarelor surse:

- Documentele puse 1a dispozitie de catre client;

- Informatii publice preluate de pe site-urile de oferte imobiliare (www.imobiliare.ro,
www.imopedia.ro, www.olx.ro , Www.imobiliare.net, www.multecase.ro, etc.);

- Informatii despre locatie cu ajutorul  www.maps.google.com, google earth,
http://geoporta[.ancpi.ro/geopoﬁal/imobile/Harta.html, programul TransDatRo4.01;

- Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori imobiliari
de pe piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

- Informatii colectate la inspectie;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.
1.14. Ipoteze si ipoteze speciale

- In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare factorii care au influenta asupra valorii,
nefiind omisa in mod deliberat nici o informatie. Dupa cunostinta evaluatorului toate aceste
informatii sunt corecte;

.

- Nu se asuma nici o responsabilitate in legatura cu situatia juridica sau consideratii privind
titlul de proprietate si se presupune ca titlul de proprietate este valabil si ca proprietatea poate

fi tranzactionata;

- Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini. Informatiile furnizate sunt
considerate autentice dar nu se da nici o garantie asupra preciziei lor, Documentatiile tehnice
puse la dispozitie de catre client se presupun a fi corecte;

- Evaluarea este bazata pe informatiile din documentele furnizate de client considerate
autentice precum si pe informatile obtinute din inspectia la fata locului;

- Obiectivul evaluarii nu este verificarea autenticitatii documentelor de proprietate sau alte
investigatii referitoare la proprietatea de evaluat, dar toate problemele legale cunoscute
trebuie comentate in raportul de evaluare;

- Evaluatorul nu este responsabil pentru aspectele economice si fizice care pot aparea dupa
data evaluarii si care pot influenta valoarea proprietatii;

- Se presupune ca proprietatea imobiliara evaluata nu are alte aspecte ascunse decat cele
mentionate in raportul de evaluare referitoare la teren sau structura cladirii;

- Evaluatorul nu realizeaza analiza geotehnica a terenului sau analiza tehnica a cladirii, dar
toate aspectele vizibile referitoare la acestea vor fi luate in considerare la evaluare;

- Evaluatorul nu este expert de mediu si nu poate realiza astfel de analize profesionale
speciale ale proprietatii dar orice factor vizibil de contaminare si poluare va fi luat in

considerare in raportul de evaluare;

- Se presupune ca toate licentele si autorizatiile pot fi reinoite pentru orice utilizare potentiala;
- Acest raport de evaluare este confidential in relatia beneficiar evaluator;

- Valorile estimate in prezentul raport se bazeaza pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii
anticipati ai cererii sau ofertei pe termen scurt si mediu, asa cum au fost prezentati in raport.
Aceste previziuni se pot schimba in functie de evolutia economica viitoare;

- Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considera a fi credibile pornind de la premisa ca acestea sunt adevarate si

corecte;
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- Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare;

- Dimensiunile constructive au fost preluate din documentele puse la dispozitie de catre
beneficiar. Aceste documente sunt anexate la prezentul raport de evaluare;

- Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale proprietatii, pentru a
da o imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si a starii acesteia si pentru a ajuta pe
client in aprecierea corecta calitativ si cantitativ;

- Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra proprietatii imobiliare, efectuand doar
0 inspectie vizuala si nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse
(neaparente), care ar putea influenta in vreun sens valoarea;

- Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de

distribuire a fost prevazuta in raport;

- Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor privind proprietatea imobiliara
evaluata. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de client sau
reprezentantii acestuia, precizia lor fiind responsabilitatea acestora.

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul Clientului si al Destinatarului (daca exista). Nu se accepta nici o responsabilitate daca
este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o

circumstanta.

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa si prealabila a
Evaluatorului. Consimtamantul scris al Evaluatorului trebuie obtinut inainte ca oricare parte a
raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice persoana, modificat
sau transmis unei terte parti, inclusiv altor categorii de public, prin prospecte, memorii,
publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea
prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara Clientului si Destinatarului
evaluarii si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Prezentul Raport de evaluare este elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR 2020 adoptate de ANEVAR si nu au intervenit devieri de la acestea.
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2. DESCRIEREA RAPORTULUI

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita
anterior,

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicata abordarea prin piata.

2.1. Etapele parcurse
i. documentarea, pe baza documentelor si informatiilor furnizate de catre Client;

ii. inspectia amplasamentului si a zonei;

iii. stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
iv. selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

v. analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

vi.aplicarea metodelor de evaluare considerate adecvate pentru determinarea valorii
proprietatii;

vii. procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR.

2.2. Cea mai buna utilizare _
Unul din principiile evaluarii proprietatilor imobiliare il constituje principiul celei mai bune
utilizari, care “li maximizeaza productivitatea si care este posibila, permisa legal si fezabila
financiar.”

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna
utilizare poate fi continuarea utilizarii existente a activului sau o utilizare alternativa. Aceasta
este determinata de utilizarea pe care un participant pe piata ar intentiona sa o dea unui activ,
atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor:

i, sa se stabileasca daca o utilizare este posibila, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de catre participantii pe piata,

ii. sa reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice
restrictii in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic,

iil. cerinta ca utilizarea sa fie fezabila financiar, avind in vedere daca o utilizare
alternativa, care este posibila fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un
participant tipic pe piata, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare,

peste profitul generat de utilizarea existenta.

2.3. Abordarea prin piata. Metoda comparatiilor de piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare, ale caror preturi se cunosc.

Abordarea prin piata este cunoscuta si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia
vanzarilor. Este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile. Estimarea valorii
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de piata se face prin analizarea pictei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor
proprietati cu subiectul evaluarii.

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informatii referitoare
la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite in evolutia pietei

specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii,

Aplicarea acestei metode a fost facilitata de informatiile furnizate de agentii imobiliare, site-uri
web specializate si publicatii locale, care prezinta informatii privind oferte de proprietati

imobiliare comparabile.
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3. PREZENTAREA DATELOR DESPRE PROPRIETATE

3.1. Deserierea juridica

Bunul imobil evaluat prin prezentul raport de evaluare se afla in proprietatea comunei Sagna.
Asa cum rezulta din identificarea documentelor prezentate, dreptul de proprietate este deplin.

* Hotararea CL nr. 30/22.08.2022 — CL Sagna .
= Adev. Nr. 1975/09.03.2023 emisa de Primaria Comunei Sagna , jud. Neamt ;

= Certificat de atestare fiscala nr.1968/07.03.2023 emis de Primaria Comunei Sagna , jud.
Neamt ;

3.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Nu e cazul.

3.3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare

Sagnaeste o comuni 1injudeful Neamt, formatd din satele Lufca, Sagna (resedinta)
si Vulpagesti.

Comuna se afla in estul judefului, pe DJ 207D, la 60 km fatd de Municipiul Piatra Neamt si 6
km fatd de Municipiul Roman, pe malurile Siretului (predominant pe cel sting, pe cel drept
aflindu-se doar satul Lutca). Este traversati de soseaua judeteand DJ207A, care o leagi spre
vest de Roman (unde se termind in DN2) si spre nord-est de Bara, Boghicea gi mai departe in
Jjudetul Tasi de Sinesti i Popesti. La Sagna, din acest drum se ramifica soseaua judeteani
DJ207K, care duce spre nord la Doljesti si mai departe in judeful lagi la Butea (unde se termini
in DN28). Prin comuni trece si calea ferati Roman-Buhiiesti, pe care este deserviti de halta de
migcare Sagna si de halta Vulpagesti.

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia comunei Sagna se ridicad la 3.883
de locuitori, in scddere fatd de recensiméntul anterior din 2002, cand se inregistraserad
4.911 locuitori.

Vecini:

La nord comun Tamageni, Doljesti, Bara

La est comuna Stanita, Poienari

La sud comuna Gédinti

La vest Municipiul Roman si comuna Cordun

Suprafata: 5449 ha
Intravilan: 535 ha
Extravilan: 4914 ha
Activitati specifice zonei:

Agriculturad

Cresterea animalelor

Mici industrie

Activitati economice principale:
Comert

Exploatare agregate mineraliere
Mici industrie

Obtinere caramizi arse
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Facilitati oferite investitorilor:

Drumuri principale modernizate

Drumuri secundare in curs de modernizare
Distanta mici fata de DE 85 si Municipiul Roman
Retele edilitare in curs de finalizare in satul Sagna
Fortd de munca existents pe plan local

3.4. Informatii despre amplasament
Terenul este amplasat in zona mediana rezidentiala a localitatii Lutca,

Accesul se face din drum asfaltat.

3.5. Harta locatiei

- Adpusn

e 5
Baruenas

Tamigerf -
3

B pitaan BB L

3.6. Descrierea proprietatii

Teren intravilan (categoria de folosinta curti constructii) in suprafata de 355 mp situat in
localitatea Lutca, comuna Sagna.

Utilitatile zonei: apa, energie electrica, canal,

3.7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Se gasesc oferte anexate la prezentul raport de evaluare.
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4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. Definirea pietei imobiliare specifice

Piata imobiliara specifica a proprietatii subiect este reprezentata de piata terenurilor amplasate
in intravilanul comunei Sagna si zone limitrofe.

4.2. Gradul de construire a zonei

Apreciem gradul de construire al zonei la > 70%.

4.3. Evolutia valorilor imobiliare

La data evaluarii trendul valorilor imobiliare este descendent ca urmare a situatiei economice
scazute a populatiei, la nivelul tuturor tipurilor de proprietati imobiliare ca urmare a faptului ca
in zona populatia cu varsta cuprinsa intre 20 - 45 <50 ani a plecat in strainatate pentru
asigurarea unui trai decent celorlalti membri ai familiei, ca urmare a salarizarij deficitare, a
ratei ridicate a somajului, a preturilor ridicate a produselor de baza, a faptului ca zona de nord
est a tarii este cea mai saraca din tara etc.

Un efect major in prezent il are efectu] legii darii in plata si cresterea avansului in ceea ce
priveste achizitionarea de locuinte care influenteaza intregul domeniu de achizitii de

imobiliare.

4.4. Oferta
Din studiul pietei specifice am constatat urmatoarele:
In zona de amplasament a proprietatii subiect nu s-au identificat oferte similare cu

subiectul supus evaluarii;

In ceea ce priveste ofertele de vanzare de terenuri intravilane situate in zone limitrofe
zonei de amplasare a proprietatii subiect, valoarea este cuprinsa in intervalul 5+12
euro/mp in functie de suprafata, amplasare, utilitati;

Au fost identificate terenuri cu suprafete variind intre 2.500 mp+5.500 mp.

4.5. Cererea

La data curenta se estimeaza o cerere redusa pentru proprietati similare;
Pretul de vanzare variaza in functie de suprafetele de teren, categoria de folosinta,

amplasare, utilitati;

In prezent cererea este in Stagnare, in general cumparatorii (persoane fizice sau
investitori) fiind descurajati de mediul economic din prezent, fiind determinati si de
conditiile actuale de creditare si de situatia economica la nivelul tarii.

4.6. Echilibrul pietei

Strict pe zona analizata se estimeaza un dezechilibru in sensul cererii care este foarte scazuta,
iar in ceea ce priveste amplasamentele cu suprafete similare, oferta este modesta, piata fiind a

cumparatorilor.

4.7. Factorii care ar afecta vandabilitatea

Factori pozitivi

1. Localizare buna;
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2. Existenta utilitatilor (apa, energie electrica, canal).

Factori negativi

I Conjunctura economica generala care afecteaza intreaga piata imobiliara din Romania;

Concluzie

Pentru amplasamentul evaluat, in prezent cererea este redusa datorita conditiilor nefavorabile
de pe piata in ceea ce priveste puterea de cumparare, lipsa de capital a investitorilor si stagnarea
investitiilor.
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5. EVALUAREA PROPRIETATII. ESTIMAREA VALORII DE PIATA

5.1. Cea mai buna utilizare

Unul din principiile evaluarii proprietatilor imobiliare il constituie principiul celei mai bune
utilizari, care “ti maximizeaza productivitatea si care este posibila, permisa legal si fezabila
financiar.”

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea maj buna
utilizare poate fi continuarea utilizarii existente a activului sau o utilizare alternativa. Aceasta
este determinata de utilizarea pe care un participant pe piata ar intentiona sa o dea unui activ,
atunci cénd stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor:

iv. sa se stabileasca daca o utilizare este posibila, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de catre participantii pe piata,

v. sa reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii
in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic,

vi. cerinta ca utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare alternativa,
care este posibila fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
pe piata, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul

generat de utilizarea existenta.

In lipsa documentatiei urbanistice (certificat de urbanism valabil), Evaluatorul nu a putut face
calcule privind cea mai buna utilizare.

Din datele colectate la inspectie, respectiv profilul zonei in care se afla amplasamentul,
evaluatorul estimeaza ca cea mai buna utilizarea a terenului liber este utilizarea comerciala.

Ipoteza evaluarii este utilizarea curenta care se estimeaza a fi cea mai buna utilizare.

5.2. Evaluarea proprietatii. Abordarea prin piata

Pentru evaluarea proprietatii subiect s-au folosit comparabilele anexate la prezentul raport de
evaluare.

Modul de calcul este prezentat pe larg in Anexa 2.
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6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1. Opinia finala asupra valorii

Avand in vedere rezultatul obtinut prin aplicarea abordarii prin piata, relevanta acesteia si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii acesteia, a scopului evaluarii precum si
analizei celei mai bune utilizari, evaluatorul opineaza pentru valoarea de piata obtinuta prin
abordarea prin piata respectiv valorile de:

Valoarea de piata:

9.279 € 46.159 lei

Casapu Ioan
Evaluator Autorizat EPI, EBM

Membru ANEVAR
p/4 » "2 @%E
CASAPY 10AN a\

Note - e Legbthneeds We. 13222 g)f

W g, Valabii 2024 & é}/
W2, L ) ; S
%‘;’i’éﬁjdftgi EFY "i:‘:sgq

amva

1) Valorile sunt nete fara TVA
2) Curs BN.R. din data de 18.09.2024 — 4,9746. lei/euro
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7. ANEXE

Anexa 1: 3
| Anexa2: | Abordarea g
Anexa3: | Valon finale din evaluare te nurlw
| Anexa 4: Va]on finale din evaluare terenun Val - rede
. |F otografu proprletate
omparablle vanzari terenurl EE

Anexa 5:
Anexa 6:
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8. MENTIUNI FINALE

8.1. Declaratie privind conformitatea evaluarii (certificarea)

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, subsemnatul Casapu Ioan certific
urmatoarele:

i.Evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR;

il.  Expunerile faptelor din acest raport de evaluare sunt corecte si reflecta cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului;

iii. Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza doar la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate in raport si reprezinta analizele, opiniile si concluziile meie profesionale
si impartiale;

iv. Nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea imobiliara care constituie obiectul
acestui raport si nici un interes legat de partile implicate;

v.. Nu am nici o partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de
partile implicate in aceasta evaluare;

vi. Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu depind de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorij estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

vii. Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost efectuate in
conformitate cu prevederile din Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat si
Standardele de evaluare ANEVAR; 7 ,

viii.Detin cunostintele si experienta adecvate de calificare profesionala necesara pentru
efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

ix. Evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea s; categoria de proprietate care
este evaluata;

X. Nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionala
semnificativa in elaborarea lucrarii;

xi. La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza este Membru Titular al
“Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania”, are incheiata asigurarea

profesionala, indeplineste cerintele programului de pregatire profesionala continua al
ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport de evaluare;

8.2. Validitatea raportului de evaluare si a opiniilor exprimate

Prezentul raport de evaluare este valid numai in conditiile in care Clientul si-a indeplinit
integral toate obligatiile contractuale inclusiv si fara a se limita la obligatiile de plata a pretului
convenit conform contractului de prestari servicii incheiat intre parti. Neplata la termenenele
stabilite si/sau neplata integrala a pretului atrage dupa sine invaliditatea raportului de evaluare
si a tuturor opiniilor exprimate de Evaluator.

Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate privind orice dauna, prejudiciu etc pricinuita de
invaliditatea raportului de Evaluare datorita neachitarii pretului.

Pentru confirmarea validitatii raportului de evaluare va rugam sa contactati Evaluatorul.
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8.3. Conditiile limitative

1.

10.

11.

13;

Selectarea metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplicare, s-au facut avand in vedere
scopul evaluarii;

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie. Dupa cunostinta evaluatorului,

toate informatiile sunt corecte;

Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale terenului sau
ale patrimoniului partilor aflate in tranzactie. Evaluatorul a presupus ca titlul de proprietate
asupra imobilului este valabil si ca nu exista sarcini asupra acestuia la data evaluarii.
Evaluatorul nu a facut nici un fel de investigatie asupra documentelor puse la dispozitie de

catre Client;

Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor factori de mediu care ar putea
influenta valoarea, evaluatorul neavand componentele necesare si, prin urmare, nu poate da
nici o garantie referitoare la starea tehnica sau economica a imobilului;

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, din surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate in

privinta datelor furnizate de Client si terte persoane;

Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zona;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta vis-a-vis de proprietatile subiect;

Evaluatorul nu are nici un interes in prezent sau in viitor cu Beneficiarul sau cu partile
interesate in eventuale tranzactii;

Raportul de evaluare se bazeaza pe realitatea economica si conditiile socio-politice de la
data evaluarii. Orice schimbare in aceste conditii poate anula valoarea estimata. Evaluatorul
nu-si asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment care afecteaza valoarea
proprietatii dupa prima data dintre urmatoarele: 1) data inspectiei; 2) data raportului;

Calitatea manageriala a dezvoltatorului are un efect direct asupra valorii de piata a
proprietatii evaluate. Raportul de evaluare presupune ca atat proprietarii cat si
dezvoltatorul, sunt competenti din punct de vedere managerial. Orice lipsa de competenta
manageriala si de afaceri afecteaza negativ valoarea de piata a proprietatilor subiect;

Orice entitate, fizica sau juridica, care face a Judecata de valoarea pe baza prezentului
raport pentru investitie sau in orice alt scop accepta ca evaluatorul nu are nici o
responsabilitate pentru deciziile luate de acesta. Pentru orice intrebari legate de raportul de
evaluare, recomandam sa le adreseze in scris evaluatorului;

Suprafete incluse in prezentul raport au fost furnizate de catre Client si nu au fost
investigate de catre Evaluator. Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si
schite, pentru a da o imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si starii acestuia.
Descrierea proprietatii a fost facuta cu scop informativ si nu reprezinta o garantie.
Recomandam consultarea unui avocat pentru opinii juridice in privinta proprietatilor

evaluate;

Evaluatorul nu a facut studii geodezice sau de calitate a solului sau privitoare la
zacamintele aflate in subsolul proprietatii sau orice alt tip de investigatie. Evaluatorul nu a
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intreprins nici o analiza sau investigatie privitoare la contaminari sau impactul asupra
mediului;

14. Valorile incluse in acest raport se refera strict la obiectul si scopul evaluarii. Orice sarcini
sau interdictii de natura legala au fost omise mai putin cazurile cand s-a enuntat contrariul,

I5. Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel

de distribuire a fost prevazuta in raport;

16. Procesul evaluarii presupune o serie de calcule matematice dar valoarea finala este
subiectiva si este influentata de experienta evaluatorului si de diversi alti factori

nementionati in prezentul raport;

17. Prezentul raport de evaluare nu este o garantie a valorii obtenabile prin vanzare desi
Evaluatorul a depus toate diligentele pentru estimarea cat mai corecta si probabila a

valorilor estimate.
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Anexa 2: Abordarea prin piata. Evaluarea terenului

Nr. Criterii de Comparatie Proprietatea subiect

TERENUR| COMPARABILE

Teren intravilan Litca 1227 mp , comur
Sagns  jud Neamt . Terenul evaluat aste!

! meconstul . Terenu se afla la strada DJ|
| Roman Sagns | are toate utiitatie zone {|
apa, canal | curent slectric )s

Descriere comparabile:

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabilz 3

Teren intravilan cu suprafats mesurata de,
2300 mp, amplasgt stradal spre  Lutcs | s
Primavedi, Roman  Judst Neamt . Are o]
deschidere de 25 mi la strada |

apa, curent, canalizare peste 100 mi}

Teren intravilan cu suprafala masurats de
| 3000 mp, amplasat stadal in Gadint | Judet!
Neaml . Are o deschidere de 15 mila strads| Balcescu , str. Tinosului . Judst Neamt _ Are o
deschidere de 144 mlla strada  Utiltatie

ape, curent, canalizare Iz peste 100 m |

Utilitatile:) DJ ROMAN VASLUI  Utifitatile: 8pa, curent,

canalizare sub 100 m\|

|

| Teren mbraviian cu suprafats masurata de 5300
mp, amplaset stadal in Roman Carie N

— - % S,
|Suprafata (in mp): 5.000 | 5500
CUT: : . _ na | T nfa |
- N, a| = )
8.00€ | 12,00€ |

1 Tranzactie/Pret Oferta 500€ BO0E 12,00 €
Explicatie Marja de negociere estimata Marja de negociere estimata Marja de negociere estimata

in % -3% -15% -20%

in€ -015€ -1,20€ 240 €
Frejajustat {Euro/mp) 4,85¢€ 880 € 950 €

2 Data ofertei sepl.24 314.08.2024 sept.24

Explicatie ajustare Conditii de piata similare Conditii de piata similare Conditii de piata similare

in% 0% 0% 0%

in€ 0,00& 0,00€ 000€
_Pret ajustat (Euro/mp) 4,85€ 6,80 € 980 €

3 Drepturi de proprietate transmise Drepturi de proprietate depline Drepturi de proprietate depline Drepturi de proprietate depline Drepturi de proprietate depline

Explicatie ajustare Similar Similar Similar

in % 0% 0% 0%

in€ 000€ 0,00€ 000€
_Prej ajustat (Euro/mp) 485¢€ 5,80 € 950 €

4 Corectie pt. restrictii legale Fara Fara Fara Fara

Explicatie ajustare Simitar Similar Similer

in % 0% 0% 0%

in€ 0,00 € 0,00 € 000 €

- — 485¢€ 680¢€ 960 €

5 Conditii de finantare Fara Fara Fara Fara

Explicatie ajustare Similar Similar Similar

in % 0% 0% 0%

in€ 0,00 € 0,00€ 0.00€
Prej ajustat (Euro/mp) 485¢€ 6,80€ 9,60 €

© — Locatizare = ) ~ Lutca intravilan Lutca Intravilan si extravilan Gadint intravilan Roman , C. Nicolae Balcescu

Explicatie ajustare Aprox similar Aprox similar Superior

in% 0% -5% -25%

in€ 0,00 € -0,34 € -Z4D €
_Prey ajustat {Eur 4,85 € 6,46 € 720 €

[ Categorie Lutca intravilan Lutca Intravilan si extravilan Intravilan Intravilan

Explicatie ajustare Inferior Similar Similar

n % 10% 0% 0%

in € 049 € 000€ 000€
Prey ajustat (Euroimp) 534 € 6,46 € 7,20€

&  Destinatie Curti constructi Curti construetii Curti constructi Curi constructii

Explicatie ajustare Similar Similar Similar

in% 0% 0% 0%

in€ 0,00 € 0,00€ 000€

Prej ajustat (Euro/mp) . 534 € 6,46 € 7,20€

%  Ceamnai buna utilizare (CMBU) Comercial Rezigential Rezidential Rezidential

Explicatie ajustare Similar Similar Similar

in % 0% 0% 0%

in€ 0,00 € 0,00 € 0,00€
Prey ajustat (Euro/mp) 534€ 646 € 720€
Urbanism Zona rezidentiala Zona rezidentiala Zona rezidentiala Zona rezidentiala
cuTt nfa na nfa nia

PoT nia nfa nfa nia

Explicatie ajustare similar similar simitar

in % 0% 0% 0%

in€ 0,00 € 000e 0,00 €

Pre{ ajustat {Eurofmp)_ 534 € 6,46 & 7.20€

1 Documentatie urbanistica nu Nu Nu Ny
Cerificat de urbanism nu Nu Nu Nu
PUZ/PUD nu Nu Nu Ny
Autorizatie de construire nu Nu Nu Nu

Explicatie ajustare Similar Similar Similar

in % 0% 0% 0%

in€ 000€ 0,00€ 0,00€

Pref ajustat (Euro/mp) 534 € 6,46 € 7,20€

Pag: 2ot 4



Anexa 2: Abordarea prin piata. Evaluarea terenului

Nr. Criterit de Comparatie

Proprietatea subiect

TERENURI COMPARABILE

Descriere comghrabsle;

Teren intravian Lutca 1227 mp | comuna.

Sagna, jud Neamt Terenul evalust aste

neconstruit . Terenu se aflz a strada DJ;

Roman Sagna , are toate utiitatle zone: (.
2pa , canal, curent electric )

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Teren invaviian cu suprafala masuraia Ee_'

2500 mp, amplasat stradal spre  Lutea , s:r 5000 mp, amplasat stradal in Gadintl | Judet|

Primaveri, Roman
deschidere de 25 i Ia strada
apa, curent. canalizere peste 100 m;

Utiitatile: apa, curent,|

JudetNeamt . Are ol Neamt . Are o deschidere de 15 mila s(rada Balgescu, str. Tinosului
- Utilitatile: i 0 ROMAN VASLUI

canahzare sut 100 mil!

" Teren intravian cu suprafeta masurata del Teren intravitan cu 4 suprefata masurate de 5500

mp, emplasat stadal in Raman Cartie N

, Judet Neamt . Are o

deschiders de 144 ml 2 strada Utlitatle
apa, curent. cansfizere la peste 100 m

Strada asfaltata

Strada asfaitata

Strada asfaltata

2 Drum de acces Strada asfaltata
Explicatie ajustare Similar Simitar Simifar
in% 0% 0% 0%
in€ 000€ 0,00€ 000€
Pref ajustat [Euro/mp) 534€ 6,46 € T20€
13 Utilitati Pe teren La fimita proprietatii curentul electric La limita proprietatii La limita proprietatii
Curent Da Nu Nu Nu
Apa curenta Da Nu Nu Nu
Canalizare Ca Nu Nu Nu
Gaze Da Nu Nu Nu
Altele [telefonie fixa, cablu TV etc) Da Nu Nu Nu
Explicatie ajustare Inferior Inferior Infesior
i 5% 5% 5%
027 € 032€ 036 €
560 € 6,78 € 7,56 €
14
Tepografie Drept Drept Drept Drept
Forma Aprox dreptunchiulara Dreptunghiulara Dreptunghiutara Dreptunghiulara
Deschidere {I) ~ 20.50 25,00 30,00 144.00
Lungime (L) 53,65 100 167 38
Raportul laturilor 34/100 25/100 181100 ITT00
Suprafata teren [mp) 1.227.00 2500 5.000 5.500
Explicatie ajustare suprafete mal mari fata de subiect suprafete mai mari fata de subiect suprafete mai mari fata de subject
in% 35% -10% -10%
in€ 196 € -068€ 076€
Pretaj 7,56 € _.510€ — L
1 Ahlele - - Teren fber “Teren Tiger o Teren ber TerenTiber
Explicatie ajustare R ~
in% 0% 0%
in€ 0,00 € n00€
Pret ajustat (Euro/mp) i 7,56 € 6,10 €
Ajustare folala netd I
[Ajustare totald netd (% din o _ B
'Ajustare totald bruta e o - -
iAjustare totald b lE % dm prel vani o

-f-"rej ajustat {eurofmp)

|Valoare finala (euro/mp)
‘Valoare absoluta (euro)

‘Cl_:r_s \;éful'_gr dlh 'q_afa de 1809 -2"92-{5 _

Pagi3al4
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COMPARABILE TEREN INTRAVILAN LUTCA SI ZONA LIMITROFA

COMPARABILA 1 :

¥ P Mesas e

resepion X @ Watupo X8 e SeonTimotdee 'O X U] 290wl o devanzare -1 X 4 = 2] X

=

c % storiaro/ro/oferta/teren roman utes-1DwaOt htrd? gl = 1*6kdune -(‘I_avx'RDNMLJEKMJ'YWMBlMDhu(]ZpSSONBa":dm(—MzthEQUVpdDFI’NJ‘lZ_. r IN) + % :

B s Bl kmar o, Prowete de case FOSILDILE DE 1aTA Thha_- Dastin hbey. mabilz eTena Puc. » 3 Al Soch ks
r

o
St[}r[a Devanzace v Deinchirist s Ansamblurirezidentiale v Companii v  Index Caitiere & Contul meu Adaugd anunt

@ Activ Casa- agentie imobiliara >

¢ inapoilalists &g Distribufe O Saiveazd Monica Draghici

. g Anunt agentig
{ % 0726121400

Nume*

Eman#

+40  Numdr de telzfon

Ami nevoie de mai multe informatii A

Sunt interesat(3) de acest teren de

O cautai z 7 toren B

Y Magraince it o X @ Wiivpn a B twen taguimobdoe  OIX X  2so0mitoerdevsssas - % 4 o =] X

< % ;mriarc;fmfnferwmen-renamlulm-!E)anrhrml.{gl. !«5kdune-_gr1,w,‘RONMUESMjm,VHaMDLuO:manmmrNSMmehaQu\.rpdnprjgz_ o ] K3 0 E
BB St Streds Tan B Beonas

Aot @Y Praesedecase w7 STUDILEOF PiATA.. @ Osto Desso fiber.. @ mubile 2Tena - fub..

Teren de vinzare

T \;E"l““a”’ns

;} @} &‘?‘ 2
?-asf :‘7 v

& 2500m?

il 2ag0m i _1 stom ﬁﬁw:ﬂlm “‘zw.‘um

TLES R Qfeie st Falanta Maliang

Tip teren: mixt

Locatie: A Pubfor sty
Suprafald utils 2.500 m*

Dimensiuni: At

Garg: ot it

Tip acces: A

Imprejurimi:

tedia:

Tip vanzator: agentie

H £ Cautay




YN Moo i 4 4% Rhaage XM tereiagne okl X % L3 2500 m0 teer devancane - K # - [+ X

pISONBandINFMZGMBBOLVROFINGZ. % O & @

G 22 stanaroliefolenasteren-roman-lutca- Dxalit htnt?_gl=1'Skdune’_gd_aw RONMUEIMiTwNa1hiDL L

s i o f @ Piin ™ & vk DE A [ R4 TUPTIN (TR ) & oubitsetors Fub »
Tipacces: . ) :
Immejunm ¢
Media: sl
Tip vénzdtor, agentie

Pescriere

De vanzare teven in Lutes, suprafata de 2500 mp.

Pret S€imp
Pentrumai muits informasil ne puteti contacta la numerela de telefon 0726.12).400/0752.866.297 sau la

Mal mult v/

@’ DECATHLON

Actuahiat: §3 09 2022
Publicat 29.05 2023 P Raporteazs R
S seicitata

£ 77 X

E £ cautay

okl

COMPARABILA 2 :

v Melepar top asipaie. K shasAsp X Voadieren Sadint Gadint 2 X 4 - o x
“ s % olrrofdiofnalvand-teron gadinti-IBhgBS2 hndireasan= extended search aded_distance & & ) KA o H

FOSTUOME DEPIRIS. @Y Oshi, - Dosti libor.. @ Brotile s

thlun st Foorad @ Powce dezsiem

€ Mo f st ok

D Mesaje 94 2
Fepii 3 o 200 ) PRIVAT (D)
& Ovidlu {

Dne 200

Vand teren Gadinti W Ouanan
Actv a7l la 075

8 € I Trimite mesaj l

{7} rromoveazi () reactuauzeazi [ Q, 071875 3846 I

il

% s 2
Supmafaz wiar5000m? | Exravilan / inmaviia

s Petsesnafiz’za

Mai multe anunus ale acesti vanzator >

DESCRIERE

\
Yand s Gh o 3 . LOCALITATE
3300 mg teren Gadint, zona in dezvoltare Utilitati in zona Distanta de centruf orgsutus Roman 6 km.

@ Gadint,
3 Poporiaazd Nezamt

B R cautay




COMPARABILA 3

v M e e e i x B ansien KW ot aneinobuate T ® £ 5500 weren do vansae - * + - fu ] *®

] %= slorarasralalensftersn S 500 mp-mcoioe- balcescy- IDBmMUS h\ml’,g#1’brziﬁf‘,g(l,aw‘RGNMLjEEMijNngMDL!uQEpsSONFand{NFMszhB. -4 In; KA a 1

LE DE PIATA @ sho  Destu b @8 swobile wleins bub »

By B or i @ Moncadecyam g ST

g ~yerue mnsomae s, e

{ napoiia tists of Distribule O Salvears Crigttan

Anunt agentie

% 0723934129

MNurne*

Email*

40 Numér da telafon

Sunt interesat(3) de acest teren ce
vanzare §1 a5 vrea s3 fac o vizionare.
Asgteptcu interes rdspunsul dvs.

Multumesc!

R T T PR S S . Whatsipn ) x X LT ss00mt wmondowame 0 x4 = _ 9 X

(&1 23 slonasofrofofon sfier 5 500 mp ukoE«e‘Laic_aa:u—!DEWUSI;lmi?_gl:3'Ln"zir’it"_gcl_aw'gtiMMr,}EJM}YwijMC—UuQZr:-?SGNSar.dINFMszhE. 1r 5] ) ﬁ :

T Wi e hor Bhe el B ooter 0B Cums Lt uorad, @ Promce de sse £ STUCILE DE “racs @ Dsbu - Dectn fber. @8 wiobileeieny Pub, S [ all serkyaes
P »

-'2 € 0 elm? ¢ l:ata lunar dela ORON ]

& Roman, Neamt

Teren de vanzare
M Vopsea Lavabile, Grunduri

G RV

&1 s500m!

Dubiicitats

Tip teren Lol wm e
Locatie: SEIA e
Suprafatd utily 5500m*
Dimensiunr Wi 1
Gard: i T LT U S
Tip acces:

Impsejurimi: :

Medfia: i

2% m P B o ?(..L‘,) “u.m;:

H £ cautati



1K Sy X B dietiaze KB i Gsghe CEnoboiims Ll X

c ¥ swiiaso/rofoteriateren-5. SLO-mp- nicolag -balces curIDEmUS.AI?_gl= 1 bre3sl*_gcl v RBMMUEIM]YwNjg 1 FDUUGZpISONBandINFMIOmEE . ¥y

TN TRT A B o #Conat i 4 @ Profute o ta B OSTLaLE D6 MATA @ Duho - [y e
Tio azces: At
trnprejunn: r :
MEdis: Bt ot
Tip vanzéton: agentie

Descriere

Vand teren Roman, Str. Tinosulul, cartier Nicolae Balcescuy, supratata 5.500 mp, intravilan, , deschidere 67.5
m, deschidere la drum de explostare 144 m. Pretabil pentruarice tip de constructie, utilitati la limita
proptietatii. posibilitate de parcelare ulterioara,

Malmult

Actuabrat 10.02202
Publicat: 1002 2024 E raporteazs

0. 8906230

£y = ‘_, o Ol

EE P Cdutal; m 3,;" e

COMPARABILA 4 :

v P Bwaa s ol on s g £ & Whaliirm Ed W e Saane Tyt & Gang  OLK x

3 5 steriarodrofolartadtarer-IDALE hiov? g,

@ e

F7STUZHLE DE PiATA,

HoConnd imanad, & e 1

B hec o sves e, s

w AL EBaT SYTHATE hautiaia -

o Distribuie < Salveazi

< inapoi la tist3

TEREN DE VANZARE
COMUNA DULCESTI
7124 mp DOAR 10.000 EURU

n7?9 QLR 207
B O cautati i

3 sstomt mondevanzan -+ X 4

{3 7 st tonndevivae . %+

173 Thent®*_zal_aw RONMLIE3M gt MDUUQ2p2SONB sndINFIMZQmhBQUVS SCOFINIRZaGILMNBERE +

@ Osho - Destn liber...

1
Q
x

@ tnobib elers Fub,

ITILFSQ Ce]i MEI Bune Prefun

Pudicitate

* O 4 @

@ nohile #Tana Pup, » C3 Al oot wbs

4 Laura Dram
Q\ Anunt agentie
£ M %4 o732856 297
Nume?

Ernail™

140 Numdr de telefon

Sunt interesat(a) de acest taren de
vanzare 51 a5 vrea sd fac o vizionare,
Astept cu interes rdspunsul dvs,
Multumesct

RO



22 (=] X

VoM Mesg gtttk X O WhanAgp XM eciame Gncbdae X X §1 9124 md teren devengaie - . K 4

el v RONMUESH Yoo 1 AUN02pISONBdMF zOmhBQUVpSORNRZaGILABRF n | ¥r

c % swhnasolrofelenasteren-iDANZ meel? gi= 1731

@ Obo festn hen @ urobils eleie - Ful,

B R bl e B G e @ R doemomt B STHONLE DE A

10 000 € 1€im? [ Ratalunard dela 223RON > ]

£4 Roman, Neamt

Teren de vanzare

Calorifere cu Design Modern

Egedrteriirs

Es

Fesbrduatate

Tig teren: mixt
Locatie: rurals 1
Supiafats utii 724 m?
Dimensiunl: 24 m
Gard: -£]
asfaltat

fio acces:

FTEaTiE L

fmprejurio:

!

electricitate

YoM Mesginopinte ) ceipies X B Rhatage X 8 v Sagne mobdan O X [} 7124 mf teren devanzare - X b et a X

RONMEIM g 0P IEONBIn R Db BN AT P BBRE % ) b, g -

G Sa storazofmofolerts erer 1A, 12 gi=337hend® gel.

L e L R B ostad s Consi taared. @ Pobensdesanom B STUMILE DE MUATA., @ Dsbo, Dot lie @ unabiky eTiiia - fub, » 3 A Seokpes;

Inpr@jurrinai:

Medgiz electricitate

Tip vanzator: agentia

B4 s nmma 15 mmses
B T —

Descriere i H :
De vanzare Teren ioc e casa in comuna Dulcesti, in supratats de 7124 mg., E 5
Terenvi se afla pozitional cu deschiders is drum asfaltat, langa case, staip de cutent electric. 2 f
Toale actale sunt pregatite pentiu vanzare. 4 =
T B
Mai mult .
Egointeriore

R

[H Raporteazi

3 8492402

&> Vel sd primest] notificdn cu anuntur similare?
Ll O Caurayi

13003024



COMPARABILE TEREN INTRAVILAN LUTCA Si ZONA LIMITROFA

COMPARABILA 1 :

v B RMrsa s prin ot e i x

L X M Geniagu dmabidare 0¥ X D} 200wt tenee devanzgrm -0 x4 - =] X

[ % sterasefreseleiasteren rr;nun--lui:a-EDx.sOl\"f?r:f*_;;!:2—'Sk(lum-"g(i__av,'RG{\’MLjEde‘!w‘quIMDUuQJp.isoh‘Ban|:fNFM:anhBGUV);dDFfNJRZm w ] & e i

@ Oslz, Destalibe.. @ irobilssTens b » O 2l Seakraks

Tlmorad. @ Frciens decase FF STUDIiLL DF ¢

BB Crcbon Sen | RIZUI B

s 1
Stg_]r]a Devdnzare v Defnchiriat v Ansamblurirezicentiae ~ Companli v  Index Cartiere & Contulmeu Adaugl anunt G

@ Activ Casa- agentie imobiliara >

{ Tnapoisatists o« Distribuie O saiveazd Monica Draghici
R Anunt agentie
) % 0726121400
i ’ % Nume?
et : e st e - ! Ay Sk Emari”

+40  MNumnér de telefon

Am nevoie de mai multe informatii N

Sunt interesat(d) de acest teren de

B cautap f s ] B o BRI

YoM Mot R s, X @ Whihaps X B oonSwna oot Ol X L0 2%00m7 taree dr yinian x4+

¢ = itor‘ialﬂ.””ﬂfﬂif‘!’!.]REJ‘{'J\-I‘Qman‘L}ICS'lD‘\ﬁ!OI"Tmi.’"q‘—ﬂ'deuﬁe‘_gi‘LM‘P,ﬂfiMLjEZf‘-ﬂ\'ﬁ"lj:_ﬂf&DUUQ2il}SﬂNsal‘.rifNFWQHhBQUVﬁdQF‘Nj:’Z Yr s} 7 o i

‘?9@

, 275.40 Ia!

& e ase FSTUDILE DE BIATA @ Osto - Dest @ nobile afens  Fub..

B8t dustescna et 8 Gon o dlmenad. ) P

ol il‘! 44 L

Teren de vanzare

N 2500m*

ITILES B Grem 5 Faerta Jtdhana

o

Tp teren: mixt

Locatie: 4 il sadih Pabowrate

Suprafald utila 2.500m"

Dirnensiuni:
Gard: o
Tip acces.

Imprejurimi:

Media:

Tip vénzdtor: agenfie

H P cauay




¥ oo XM entaine eebine 0k % £ 2500 mi e devanaare - ¢ X+ - [=] x

oire/oteriafizren-aman-luica-0xa0t himl?_gl=1"5kdune ~_gc!_ae.-‘RGNMLJE.)M;YWN;;1MDUUQZ;BSODiﬂanﬁé!FMannhBQUv’pdﬂr—fN)RZ, . - 4

c =

2! v [ I CR R S AT | W FEE atA @ ez Oeedin be @ obie efera Pt
Tip acecas
Imprejurin: T
Media: ] not
Tig vanzétor: agentie
Descriere

De vanzare teren in Lutea, suprafata de 2,500 mp.

Pret 5€/mp
Pentru mai multe informatii ne puteti contacts lanumerele de telefon 0726.121.400/0732.856.297 sau ia

Mai mult

(7 DECATHLON

Puticitaie

[F Raporteaza

Publicat: 29.08 2023
iG 7205293

n £ cautati

COMPARABILA 2 :

¥ PR Mewae sliee ] cssepain.

+

® @ hatipn x 8 Vord toren Gatian Gadat ¢ X

< [+ %2 oliro/diutnalvand-teren Sadinti-10E3BS2.himliceayon= exended search_cstended distance

ol Y Mode decose . 27 STUBILE DE PIATA € (sho - Dastio fber.. @ trobile £Tena . Pub

B tdos < o Soess Bl B osa0 B oomo
‘i’ % o Co} el

Q PRIVAT (D

Pt 3% om0 DR

& Ovidiu

Vand teren Gadinti w 70U G

8 €

[} rromovenzi 7} mracTusuziazi

e

rhne 201!

l Trimite mesaj l

l Q, 073 875 3846 ]

Extravilan / intravilan: mwravitan

fai3 utila: 5 00D :
Mal muhe anuntur ale acustul vanzdtor )
DESCRIERE

Vand
500G mp toren Gadlint,zana In dezvoltare Utilivati in zona Distamta de centrul orasuiui Roman 6 km

LOCALITATE

Gadint,
|- Roporniewd @ Nzamt

onog ﬁ

EATEPIOE ]




COMPARABILA 3 :

NP R peariedl cesapub ® {1 ssobe’ seoncnvanse - X 4

xR whasApp X e Sagaz imobihaie UL

steria.rolra/aienzitersn: S SO mp-picolon-Baltescy IDBMUS himiz, gl=T7brz368 ol aw RONMUE IV Ywijg I MBUUQ2p3SONBand(NFMZQIrhE. . Yt o & 0 :

¢ =
Wenocivots v B s daest caew @i vem S SHUOIEFUEPIAR @ Oho, Destatbor. (3 roblestana Fab »
g e e s )
{ Inapoiia fists o Distribule 7 Salveaz’ CHstian
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Descriere

Vand teren Roman, 5tr. Tinosulul, cartier Nicolae Balcescu, suprafata 5.600 mp, intravilan, , deschidere 67.5
m, deschidere 15 drum de exploatare 144 m. Pretabil pentru orice tip de constructie, utifitati la limita
proorietatii, posibilitate de parcelare ultericara.
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Teren de vanzare ?
Calorifere cu Design Modern
N 7i24m? T Egeinveriors

Fublictote

Tip teren: izt

Locatee! ruraia
Suprafata utila 7124 m!
Dimensiunl: 7124 m

Gard: di

Tio acces: asfaltat
imprefurimi: b

Meaia: electricitate
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Terenut se afla pozitionat cu deschidere 1a drum astaltat, langa case, stalp de curent electric.
Toate actele sunt pregatite pentru vanzare.
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De vanzare Teren loc de cesa in comuna Dulcesty, in suprafats de 7124 mp. E %
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